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EMPRESA DE TELECOMUNICACIONES DE BOGOTA S. A. E.S.P.

TERMINOS DE REFERENCIA

INVITACION N° 7200002780

OBJETO

COMPRAVENTA DEL PREDIO RICAURTE IDENTIFICADO CON LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS
50C-54613 (PREDIO 1) 50C-1469718 (PREDIO 2) DE PROPIEDAD DE ETB, UBICADO EN LA AV.
CARRERA 24 NO. 11-96 (PREDIO 1) Y EN LA CARRERA 23 N° 11-65 (PREDIO 2 ), DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C DE CONFORMIDAD CON EL ALCANCE CONSIGNADO EN LOS TERMINOS DE
REFERENCIA.

BOGOTA D.C, FEBRERO 2026
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CAPITULO | - CONDICIONES JURIDICAS

1.1 OBJETO

La EMPRESA DE TELECOMUNICACIONES DE BOGOTA S.A. E.S.P. en adelante ETB, est4 interesada en
recibir ofertas para la "COMPRAVENTA DEL PREDIO RICAURTE IDENTIFICADO con las matriculas
inmobiliarias 50C-54613 (Predio 1) 50C-1469718 (Predio 2) de propiedad de ETB, ubicado en la Av. Carrera
24 No. 11-96 (Predio 1) y en la Carrera 23 N° 11-65 (Predio 2 ), de la ciudad de Bogotd D.C DE
CONFORMIDAD CON EL ALCANCE CONSIGNADO EN LOS TERMINOS DE REFERENCIA".

El oferente acepta las condiciones aqui expuestas con la presentacion de la oferta y en consecuencia,
renuncia a efectuar reclamacion alguna con ocasion del resultado de la ejecucion contractual.

ETB declara que la venta se realiza a cuerpo cierto, entregando el inmueble en su estado fisico y juridico
actual, con sus caracteristicas, limitaciones y antecedentes legales existentes a la fecha. El comprador acepta
que adquiere el inmueble con los antecedentes y situaciones legales existentes, exonerando al vendedor de
responsabilidad alguna por conflictos previos conocidos o desconocidos.

1.2 ALCANCE

El alcance esta contenido en el capitulo técnico del presente documento.

1.3 REGIMEN JURIDICO APLICABLE

El régimen legal aplicable a los procesos de contratacién y a los contratos que celebre ETB, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley 1341 de 2009, es de derecho privado y se regira por las
disposiciones del Manual de Contratacion de ETB, el cual debe ser consultado en la pagina www.etb.com, por
los Codigos Civil y de Comercio, las Politicas Financieras Generales de Contratacion de ETB, asi como por
las normas especiales que le sean aplicables y las demas que las modifiquen segln su naturaleza juridica y
las actividades que realiza de acuerdo con el sector.

El proceso se adelanta con fundamento en las causales establecidas en los numerales 11.23.7 Contratos de
venta de activos propiedad de ETB no necesarios para la operacion y, 11.23.8 Contratos que no requieren
erogacion de presupuesto por parte de ETB, del numeral 11.23 “contratos tipicos o atipicos sometidos a reglas
especiales” del articulo 11 de la Directiva Interna 748 de 2025 mediante la cual se adopté el Manual de
Contratacion vigente en ETB.

1.4 AUTO REGISTRO DE PROVEEDORES EN SAP ARIBA

Como requisito para presentar oferta en el presente proceso, el interesado debera realizar el auto registro en
ARIBA NETWORK a través de la pagina web de ETB en el siguiente link

http://etb.sourcing.ariba.com/ad/selfReqistration, el cual sera revisado y aprobado por ETB.

En los casos en que el usuario competente del oferente tenga perfil en Ariba Network, al contar con usuario en
otras empresas que cuentan con la herramienta SAP ARIBA, unicamente debera hacer el proceso de auto
registro e ‘“iniciar sesién” cuando la herramienta en el proceso de auto registro lo solicite, en vez de
“suscribirse”.

En este sentido, sera el representante legal o usuario autorizado de la persona juridica segun lo que indique el
certificado de existencia y representacion legal o la persona natural, quien debe realizar el auto registro en el
link antes mencionado, con el fin de que ETB efectue la revision del auto registro y le remita el link que le
permitira continuar con el proceso de registro.
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1.5 REGISTRO DE PROVEEDORES EN SAP ARIBA

Una vez aprobada la solicitud de auto registro, el interesado tendra plazo para realizar el registro completo y
formulario Conocimiento cliente -SARLAFT en la herramienta SAP ARIBA, con suficiente antelacion a la fecha
de presentacion de ofertas establecida en el cronograma del presente proceso, en aras de lograr el cargue
adecuado y oportuno de la documentaciéon que compone su oferta.

1.6 COMUNICACIONES Y REMISION DE INFORMACION A TRAVES DE LA HERRAMIENTA SAP ARIBA.

En armonia con el propdsito global de transformacion digital, ETB en el marco de sus proyectos estratégicos
adopté la decision de implementar la solucién transaccional SAP ARIBA, con miras a lograr una contratacion
en linea con celeridad, transparencia, seguridad y oportunidad que le permitira apalancarse en la optimizacién
y eficiencia de sus procesos de contratacion.

Bajo este entendido, el presente proceso de contratacion se desarrollara a través de la herramienta SAP
ARIBA. Por consiguiente y sé6lo como referencia, a continuacion, se detallan algunas definiciones de comun
utilizacién en la plataforma:

SAP ARIBA Plataforma transaccional que permite a ETB adelantar sus procesos de
contratacion, asi como el relacionamiento con sus proveedores de forma
colaborativa y totalmente en linea.

Evento Campo creado en la herramienta SAP ARIBA, mediante el cual ETB recibe
las ofertas y contra ofertas de los interesados en participar en el proceso de
contratacion que se esté adelantando.

Mensajes de Evento Bandeja de registro y envio de mensajes relacionados al proceso de
contratacion que se adelanta por medio de la plataforma SAP ARIBA.

Oferta o Propuesta Mensaje de datos recibido por ETB para el presente proceso de seleccion
por medio de la plataforma SAP ARIBA que contiene los ofrecimientos de
un proveedor inscrito en el registro de proveedores de ETB.

Por lo anterior, todas las comunicaciones relacionadas con el presente proceso deberan presentarse dentro
de los plazos descritos en el cronograma a través de la plataforma SAP ARIBA, por escrito a la bandeja
denominada mensajes de evento del proceso correspondiente con el siguiente contenido:

* El ndmero del proceso.
+ Identificacion de los anexos presentados con la comunicacion (si aplica).

En consecuencia, el unico canal oficial para las comunicaciones es la plataforma SAP ARIBA.

Entre otros actos derivados del desarrollo del proceso de seleccidon, se podran ubicar los siguientes en la
informacién que reposa en la herramienta:

+ Creacion del evento acompafado de los términos de referencia, del cual hacen parte integral los

anexos;
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+ Las preguntas formuladas y respuestas emitidas;

» Las adendas que modifiquen los términos de referencia;
» El resultado de la adjudicacion, y;

* La minuta para suscribir por las partes.

En relacién con la validez juridica de las comunicaciones y actos realizados a través de la plataforma SAP
ARIBA, la Ley 527 de 1999 regula cuestiones suscitadas por toda relacion de indole comercial, sea o no
contractual, estructurada a partir de la utilizacion de uno o mas mensajes de datos o de cualquier otro medio
similar. En consecuencia, las comunicaciones y documentos incluida la oferta y sus anexos, enviados a través
de la plataforma SAP ARIBA tienen plena validez, en tanto gozan de las atribuciones que la Ley 527 de 1999
le reconocié a los mensajes de datos.

La dinamica de la herramienta SAP ARIBA, exige que tanto ETB como el proveedor de bienes o servicios
interesado en contratar con ETB se registre y configure una contrasefia personal e intransferible, de manera
tal que permita identificar al iniciador de un mensaje de datos y su aprobacion frente a la informacién
contractual que se encuentre en la plataforma.

1.7 REMISION POR EVENTO EN SAP ARIBA

* Los términos de referencia, del cual hacen parte integral los anexos técnicos requiere la suscripcion del
acuerdo de confidencialidad para ser entregados;

» Lasrespuestas a las preguntas recibidas;

* Las adendas que modifiquen los términos de referencia;

*  El nombre del adjudicatario (comprador).

1.8 CRONOGRAMA DEL PROCESO

ACTUACION FECHA INICIO FECHA FINAL
Envio términos de referencia (1 dia) 10/02/2026
Envio Acuerdo de confidencialidad firmado por 11/02/2026 13/02/2026

os interesados (3 dias)

Revision por ETB  del acuerdo de 16/02/2026 18/02/2026
confidencialidad y envio de documentacién
confidencial a los interesados (3 dias)

Visitas al predio ( 8 dias) 19/02/2026 2/03/2026

Solicitud de aclaraciones o modificaciones a los 3/03/2026 9/03/2026
férminos de referencia ( 5 dias)
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Respuesta a las preguntas por parte de ETB (4
dias)

10/03/2026

13/03/2026

Fecha y hora para presentacion de oferta

5 dias)

20/03/2026 a las 16 horas en los Términos del

Articulo 829 del Cédigo de Comercio

ercer pago 60% - Hasta 20 dias después de la
irma de promesa de compraventa.

Evaluacion de ofertas y solicitud de aclaraciones 24/03/2026 27/03/2026
por ETB: (3 dias)

Negociacion de Subasta (Puja) con oferentes 30/03/2026 1/04/2026
habilitados (3 dias)

Presentacion informe resultados a 13/04/2026 14/04/2026
vicepresidencias para Adjudicacion ( 2 dias)

Adjudicacion: (1 dia) 15/04/2026 15/04/2026
Primer pago - 15% - Hasta 3 dias después de la 16/04/2026 20/04/2026
pdjudicacion

Flaboracion y Firma Promesa de compraventa - 16/04/2026 29/04/2026
Segundo pago 25% - Hasta 10 dias después de la

hdjudicacién

Flaboracion y Firma Escritura publica de venta - 30/04/2026 29/05/2026

1.9 PRORROGAS

Los plazos establecidos en el presente capitulo para la etapa precontractual se expresan en dias habiles salvo
indicacion expresa en contrario y podran ser prorrogados antes de su vencimiento por el tiempo que ETB

considere conveniente.

1.10 DISPOSICIONES GENERALES

No se acepta la presentacion de ofertas parciales;

Los presentes términos de referencia no tienen valor y no constituyen oferta mercantil;
La informacion contenida en este documento sustituye totalmente aquella que pudiere haberse suministrado

con anterioridad a esta invitacion.
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1.11 ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD PARA ENTREGA DE ANEXOS TECNICOS

Teniendo en cuenta que la informacién contenida en los anexos técnicos es confidencial y estratégica de ETB,
es necesario que el interesado en participar del proceso presente el Anexo Juridico ACUERDO DE
CONFIDENCIALIDAD PARA ENTREGA DE ANEXOS TECNICOS debidamente suscrito por el representante
legal o su apoderado.

Dicho anexo debera entregarse en el mismo formato enviado por ETB, debidamente diligenciado y suscrito
por el representante legal del oferente o el apoderado debidamente facultado para el efecto, sin que haya
lugar a modificaciones ni condicionamientos a su contenido. Unicamente se deben diligenciar los campos
solicitados.

Junto con el anexo para las personas naturales debera aportarse copia de la cédula de ciudadania y para las
personas juridicas debe aportarse el certificado de existencia y representacion legal expedido por Camara de
Comercio con una antelacion no superior a treinta (30) dias calendario a la fecha de presentacion de ofertas.
Para el caso de sociedades extranjeras sin sucursal establecida en Colombia, debera presentar documento
que acredite la existencia de la sociedad y representacion legal o apoderado.

La presentacion y suscripcion de este documento es de caracter obligatorio para presentar oferta y para que
ETB pueda hacer entrega de los anexos técnicos confidenciales.

El anexo de confidencialidad suscrito se hara extensivo a la ejecucion del contrato, asi como las posibles
modificaciones o adiciones a los referidos anexos con informacion confidencial.

El anexo firmado debera remitir dicha comunicacion a la cuenta de correo
email2workspace-prod3+etb+WS2017148383+evi5@ansmtp.ariba.com.

Para el caso de ofertas en asociacion, cada uno de los integrantes de la forma asociativa debera presentar la
obligacion de confidencialidad y certificados de existencia y representacion solicitados en el presente numeral.

1.12 OBSERVACIONES A LOS TERMINOS DE REFERENCIA

Los interesados podran formular preguntas relacionadas con el proceso o solicitar aclaracién a los términos de
referencia, para lo cual deberan atender lo establecido en el numeral denominado COMUNICACIONES Y
REMISION DE INFORMACION A TRAVES DE LA HERRAMIENTA SAP ARIBA.

Las comunicaciones y preguntas enviadas por canales diferentes a los mencionados no seran oponibles para
ETB dentro del proceso, hasta que sean remitidas por uno de los medios descritos en los términos de
referencia exclusivamente.

ETB podra expedir adendas cuando el proceso lo amerite independientemente de que las mismas deriven o
no de preguntas de oferentes ya sea dentro o posterior de los plazos establecidos en el presente numeral.

1.13 INTERPRETACION DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

El oferente asume toda responsabilidad por consultar y analizar los términos de referencia, las adendas y
aclaraciones a los mismos. Estos documentos deben ser interpretados como un todo y sus disposiciones no
deben ser entendidas de manera separada.

Los titulos utilizados en los términos de referencia sirven sélo para identificar textos y no afectaran su
interpretacion.

Todas las deducciones, errores y omisiones que realice o en que incurra el oferente con base en su propia
informacion, interpretacion, analisis o conclusiones respecto de los términos de referencia, son por su
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exclusiva cuenta. Por tanto, ETB no asume responsabilidad alguna por tal informacion, interpretacién, analisis

o conclusiones.

Con la presentacion de la oferta y suscripciéon del contrato en caso de resultar adjudicatario, se entiende que
el oferente conoce la naturaleza del contrato que llegare a suscribirse, su objeto, costo y tiempo de ejecucion,
asi mismo, que formulé su oferta de manera libre, seria, precisa y coherente.

Para la estructuracidon de su oferta, el oferente debera tener en cuenta las condiciones actuales de la
economia y geo-politica que son conocidas y previsibles, pues estas luego no podran ser objeto de
reclamacion durante la ejecucion del contrato en caso de resultar adjudicatario, al no tratarse de situaciones
de fuerza mayor o caso fortuito que constituyan un eximente de responsabilidad.

Durante el proceso y de forma previa a la presentacion de la oferta, el oferente tiene la responsabilidad de
revisar, analizar, interpretar y entender las especificaciones y condiciones de los términos de referencia y de
los documentos anexos que lo integran, con el fin de que presente su oferta de manera completa, sostenible
economicamente, integral y ejecutable acorde con las obligaciones exigidas en los mismos.

Una vez cargada la propuesta en ARIBA, no se permite su retiro y una vez surtida la etapa de negociacion los
precios unitarios y/o globales (segun el caso) seran irrevocables, rigiendo durante la ejecucion del contrato, vy,
Unicamente podran ser revisados o reajustados cuando se incluya féormula especifica en los términos de
referencia. En consecuencia, no habra lugar a revisiones ni reclamaciones por hechos conocidos al momento
de presentar la oferta y/o la contraoferta, ni por errores del adjudicatario.

1.14 FORMULACION DE LA PROPUESTA

Podran participar en el proceso de invitacién las personas consideradas legalmente capaces bajo las leyes
colombianas.

El oferente, persona natural o persona juridica u oferente plural debidamente facultado, segun el caso, debe
incorporar los datos solicitados en el Anexo No. 1 “Carta de presentacién de la oferta” del presente capitulo y
suscribirlo, sin que pueda ser modificado.

La oferta debera ser presentada en idioma castellano.
El oferente debera diligenciar la totalidad de los anexos que sean proporcionados por ETB.

Presentada la oferta no se permitira el retiro de los documentos o medios digitales aportados, ni su posterior
incorporacion, salvo que hayan sido expresamente requeridos por ETB como parte de aspectos subsanables.

Se permite la participacion en el proceso, de intermediarios 0 agentes inmobiliarios, siempre y cuando se dé
estricta observancia a los siguientes aspectos: 1) Se identifique claramente quién sera el comprador del
inmueble, pues es éste quien debera suscribir el contrato de promesa de compraventa resultado del presente
proceso y la consecuente escritura Publica de venta en caso de ser adjudicatario, quien a su vez debera surtir
el debido proceso de estudio de seguridad que realiza ETB y superar la consulta de riesgo crediticio; y 2) Se
identifique claramente al intermediario, quien debera acreditar igualmente que cuenta con la debida
autorizacion (poder general o especial del comprador) y atribuciones conferidas por el comprador para los
efectos relacionados con la participacion en el presente proceso.

No podran participar en el proceso de invitacion las personas juridicas o naturales que directa o
indirectamente hayan participado en el disefio o estructuracion del presente proceso de seleccion, bien sea
directamente o a través de terceros.

1.15 REQUISITOS JURIDICOS HABILITANTES - RESUMEN DE DOCUMENTOS QUE DEBEN
APORTARSE CON LA OFERTA
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e Anexo No. 1: Carta de presentacion de oferta;

e Anexo No. 2: Acuerdo de Confidencialidad para entrega de documentos técnicos;

e Documentos que acrediten la existencia y representacion legal de la sociedad para personas
juridicas o copia de la cédula de ciudadania para personas naturales;

e Autorizaciones de 6rgano social competente (actas de junta directiva, asamblea de socios, entre
otros) cuando aplique;

e Poderes autenticados en Notaria Publica para oferente nacional y autenticados, consularizados o
apostillados, cuando se trate de documentos expedidos en el exterior; cuando aplique.

e Certificacion de revisor fiscal cuando a ello hubiere lugar junto con copia de su tarjeta profesional,
fotocopia de documento de identidad y certificado actualizado no mayor a 3 meses de la Junta
Central de Contadores, o expedida por el representante legal, donde conste el cumplimiento de
requisitos legales en seguridad social, aportes parafiscales y sistema general de seguridad en el
trabajo SG-SST conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, aplicable para
empresas nacionales o sucursales de sociedades extranjeras establecidas en Colombia.

e Certificado REDAM para el oferente persona natural o el representante legal de o apoderado de la
persona juridica, segun aplique, conforme lo exigido en la Ley 2097 de 2021 y en su Decreto
Reglamentario 1310 de 2022. Si la oferta se presenta bajo figura plural (consorcio o unién temporal),
el oferente debera aportar el certificado REDAM de los representantes legales de cada uno de los
miembros integrantes. El certificado debe contar con una fecha no mayor a tres (3) meses. Si hay
cambio de Representante Legal (entre el que presento la oferta y el que va a firmar el contrato) se
debera aportar el REDAM de quien va a firmar el contrato.

Lo anterior, con observancia de cada uno de los requisitos exigidos en el presente capitulo.

PARAGRAFO PRIMERO: La copia de la cédula de ciudadania para personas naturales o el certificado de
existencia y representacion legal o documento que haga sus veces para personas juridicas, segun
corresponda, debera ser cargado por el oferente en el evento en la herramienta SAP ARIBA, en la carpeta
juridica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los documentos expedidos en el exterior deberan cumplir con cada uno de
los requisitos legales relacionados con el apostille (Convencién de la Haya 1961) o legalizacién segun aplique,
y ser traducidos al castellano por un traductor oficial, esto es que tenga licencia para desempefiarse como
traductor e intérprete oficial. Estos requisitos son exigidos para que surtan efectos legales de validez y
oponibilidad en Colombia de documentos expedidos en el exterior y que puedan obrar como prueba, conforme
a lo dispuesto en el articulo 251 del Cédigo General del Proceso, 480 del Cédigo de Comercio y la Resolucion
1959 de 2020 expedida por el Ministerio de Relaciones Exteriores.

Los documentos apostillados o legalizados, deberan ser remitidos por parte el oferente dentro de la etapa de
evaluacion de las ofertas sefialada en el cronograma a fin de verificar el cumplimiento de la citada
normatividad.

En el evento que los proponentes no alleguen los documentos con el cumplimiento de los requisitos y dentro
del plazo de evaluacion de oferta establecida en el cronograma, la propuesta sera rechazada.

PARAGRAFO TERCERO: En cualquier caso, todo cambio que se produzca respecto de la sociedad, con
posterioridad a la presentacién de los documentos antes mencionados, debera ser reportado a la Direccion de
Abastecimiento de ETB, anexando los documentos que lo acrediten.

PARAGRAFO CUARTO: En cualquier caso ETB realizara un estudio de seguridad: Este proceso consiste en
llevar a cabo una serie de validaciones y verificaciones asociadas a la confirmacién de existencia de las
empresas, personas, compradores, sus registros mercantiles, informacion judicial personal, de socios o de la
empresa e informacién relevante, que permita disminuir el riesgo de contratacion con personas naturales o
juridicas al margen de la ley o que puedan poner en riesgo la vida de empleados, el patrimonio y buen nombre
de ETB.
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1.16 COMPROMISO ANTICORRUPCION

Se entendera aceptado por el oferente con la presentacién de la oferta un compromiso anticorrupciéon que
hace parte del Anexo Juridico No. 1 “Carta de Presentacion de la Oferta’, con base en las siguientes
consideraciones:

e Que es interés del oferente apoyar la accion de ETB para fortalecer la transparencia en sus procesos
de contratacion y la responsabilidad de rendir cuentas.

e Que el oferente es consciente de que el aseguramiento de la transparencia en los procesos
contractuales redunda no solo en beneficio de ETB, sino de los propios participantes, en cuanto
garantiza que la adjudicacion del contrato se hara a la oferta que ofrezca las mejores condiciones.
Que conoce a cabalidad el Manual de Contratacién de ETB.

Que como oferente estima conveniente la formulaciéon de un pacto explicito en cuanto al acatamiento
de las normas juridicas y éticas que deben regir los procesos contractuales.

e Que conoce a cabalidad el Codigo de Etica y Conducta de ETB.

ETB promueve la actuacién transparente de todos los intervinientes en el proceso contractual, conforme a sus
politicas de cero tolerancia con la corrupcion y/o la violacion del comportamiento ético. En tal sentido, invita a
los oferentes, contratistas y la comunidad en general a comunicarse con la linea ética 6012422555 -
3058032842 o al correo ético correo_etico@etb.com.co, si conocen de algun presunto hecho de corrupcion o
violacién o incumplimiento al Cédigo de Etica y Conducta de ETB.

1.17 COMPROMISO CON LA SOSTENIBILIDAD Y DESARROLLO DE BUENAS PRACTICAS DE
RESPONSABILIDAD CORPORATIVA

ETB extiende sus estandares de responsabilidad corporativa y sostenibilidad a sus contratistas,
especialmente en materia de:

Conducta ética.

Proteccién de los derechos humanos.

Buenas practicas laborales.

Transparencia, lucha contra la corrupcion y el soborno.

Rendicion de cuentas para la construccion de relaciones de confianza con todos los grupos de
interés del contratista, quien debera tenerlos plenamente identificados.

Proteccion del medio ambiente.

Adopcion de practicas de responsabilidad social y sostenibilidad en la cadena de valor.

Por esta razéon, ETB podra solicitar en cualquier momento al COMPRADOR aportar la informacién sobre la
incorporacion de estandares y herramientas de responsabilidad corporativa y sostenibilidad en la gestion de
su empresa. Asi mismo, ETB podra solicitar en cualquier momento al oferente su plan de sostenibilidad y
responsabilidad corporativa en el marco del desarrollo del contrato.

Adicionalmente, al momento de ser requerido, el COMPRADOR debera entregar a ETB informacion sobre:
Promocién del respeto de los derechos humanos involucrando a todos sus grupos de Interés.

Buenas practicas y cumplimiento de la normatividad laboral vigente en salud ocupacional, seguridad industrial
y ergonomia, prohibicion del trabajo infantil y la promocién de la diversidad, la equidad y la inclusién laboral,
conforme a lo dispuesto en el aparte denominado “Exclusion de la Relacion Laboral” de los términos de
referencia.

Cumplimiento de la normatividad ambiental, protecciéon del medio ambiente y respeto a las comunidades que
hacen parte de su ambito de influencia en el desarrollo de su actividad empresarial, conforme a lo dispuesto
en el aparte denominado “Gestidon Ambiental” de los términos de referencia.
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Su compromiso con la transparencia, ética corporativa y lucha contra la corrupcion y el soborno, conforme a lo
dispuesto en el Anexo No. 1 “Carta de Presentacion de la Oferta” y en el aparte denominado “Compromiso
Anticorrupcién” de los términos de referencia.

Toda la informacién relacionada al cumplimiento de los 10 principios del Pacto Global y su aporte al logro de
los objetivos de desarrollo sostenible, los cuales pueden ser consultados en los siguientes enlaces:

https://www.pactoglobal-colombia.org/pacto-global-colombia/los-diez-principios-de-pacto-global.html

https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/objetivos-de-desarrollo-sostenible/

Por ultimo, el COMPRADOR estara sujeto a visitas, reuniones o solicitudes de informacion con el fin de
verificar el cumplimiento de las practicas en RESPONSABILIDAD CORPORATIVA en desarrollo del contrato,
por parte del supervisor del contrato o quién ETB designe.

El incumplimiento de cualquiera de las practicas establecidas en este numeral generara la terminacién del
contrato por la parte cumplida.

1.18 ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

El oferente debera diligenciar y suscribir con su oferta el Anexo denominado “Acuerdo de Confidencialidad”
como requisito para suscribir el contrato, el cual hace parte del presente documento y debera ser aportado en
el capitulo juridico de la oferta en original debidamente suscrito por el representante legal o apoderado
incorporando los datos solicitados, sin que el mismo sea modificado, y ser presentado con firma original.

1.19 FECHA Y FORMA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

La oferta debe ser presentada de forma electrénica, a través de la plataforma SAP ARIBA hasta la hora fijada
en el cronograma del proceso (hora legal colombiana), observando las siguientes reglas:

ETB sélo aceptara la presentacion de una oferta por cada oferente.
Formatos del cuestionario SAP ARIBA: El oferente debera diligenciar el formulario dispuesto por ETB
tanto para el proceso de seleccion como para la oferta econémica.

e Las ofertas presentadas a través de la plataforma SAP ARIBA gozaran de validez y fuerza vinculante
para las partes, de conformidad con los Articulos 5, 8, 10, 11, 14 de la Ley 527 de 1999. Para su
presentacion, las ofertas deben contener lo exigido en cada uno de los eventos establecidos en el
proceso de seleccion.

e Capitulo Juridico, Capitulo financiero y Capitulo técnico: La informacién exigida y correspondiente a
cada uno de los capitulos se allegara mediante el cargue de documentos en la plataforma SAP
ARIBA. La herramienta SAP ARIBA solo permitira a ETB tener acceso a la informacion una vez
cumplida la fecha y hora sefialada de vencimiento para la recepcion de ofertas.

e Oferta Econodmica: Debera ser cargada en la plataforma SAP ARIBA por el proponente. De esta
manera, se contara con encriptacion de seguridad y la herramienta solo permitird a ETB tener acceso
una vez cumplida la fecha y hora sefialada de vencimiento para la recepcion de ofertas.

e La oferta se debera cargar y enviar a mas tardar el dia y hora de vencimiento para la recepcion de
ofertas, de acuerdo con la informacién contenida en el cronograma del proceso, debiendo el oferente
ser precavido de finalizar el cargue antes de la hora limite sefialada.

e La oferta debera ser completa, concisa, clara, concreta, incondicional y debera estar acompafiada de
los documentos y demas anexos y formatos descritos en los Términos de referencia del proceso.

e ETB dispondra para los oferentes en algunas preguntas del cuestionario del evento RFP (la
denominacién de la Invitacién en la plataforma) de SAP ARIBA, un documento de referencia, para su
diligenciamiento y presentacion como respuesta a dicha pregunta, igualmente existiran preguntas
cuya respuesta sea un documento particular. Vale aclarar que no se tendra en cuenta y no se
revisara ningun documento adicional al documento de referencia o al solicitado expresamente en la
pregunta.
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e Asi mismo, para la oferta econémica, ETB tampoco tendra en cuenta ninguin documento adicional al
cuestionario en la Plataforma SAP ARIBA, y en consecuencia, no sera objeto de revision alguna.

e Una vez vencido el plazo para presentar ofertas, ETB procedera a visualizar la informacion de las
ofertas y dara apertura al (a los) Sobre (s) de las ofertas econémicas, este tramite se desarrollara a
través de la plataforma SAP ARIBA.

e Para cualquier inquietud relacionada con la herramienta SAP ARIBA dentro del plazo para cargar los
documentos, el oferente podra contactarse a través de los mensajes del evento creado en SAP
ARIBA.

e Se acepta la firma digital o escaneada de los documentos de la oferta que sean incluidos en la
herramienta SAP ARIBA.

e Con la presentacion de la oferta, se entendera la aceptacion y cumplimiento del oferente a las
condiciones contenidas en los presentes términos de referencia, en los anexos, en el Manual de
contratacion de ETB, en la politica financiera y en los demas documentos que forman parte de estos.

1.20 Indisponibilidad del sistema:

En caso de que en la fecha y hora limite para la presentacion de ofertas se presente una indisponibilidad del
sistema debidamente confirmada y certificada, se procedera a modificar la fecha de presentacion de oferta en
el proceso de seleccion y la nueva fecha sera la establecida por ETB mediante publicacion de modificacion.

El presente aparte no aplica para problemas de acceso locales de cada uno de interesados en participar,
Unicamente para indisponibilidad general del sistema SAP ARIBA, por lo anterior cada interesado debera
contar y garantizar la conexion estable de internet.

Es pertinente indicar que las soluciones cloud de SAP ARIBA estan certificadas para que se puedan utilizar
con los siguientes navegadores.

. Apple Safari (64 bits)

. Google Chrome (64 bits)

. Microsoft Edge (32 bits)

. Mozilla Firefox (64 bits)

. Microsoft Internet Explorer (32 bits)

1.21 PROPUESTAS ALTERNATIVAS

ETB no acepta propuestas que impliquen alternativas juridicas, técnicas, econdémicas o financieras a las
establecidas en los presentes términos de referencia.

La propuesta alternativa adicional a la propuesta basica no sera objeto de consideracién por ETB.

1.22 EVALUACION DE LAS OFERTAS

Durante la etapa de evaluacion de la oferta, ETB podra solicitar al oferente via mensajes del evento en la
herramienta SAP ARIBA las aclaraciones, explicaciones y requerimientos que apliquen sin que en ningun
caso la atencion de un requerimiento o aclaraciéon pueda implicar la modificacién, adicién o mejora de la oferta
por parte de los proponentes.

El oferente debera responder dentro del plazo estipulado, via mensajes del evento creado en SAP ARIBA.
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El oferente debera tener en cuenta que, si el oferente no da respuesta dentro del plazo sefalado a los
requerimientos de ETB, la oferta sera rechazada.

1.23 CAUSALES DE RECHAZO DE LA OFERTA

e Cuando la Oferta sea presentada a través de canales distintos al evento habilitado para tal fin en la
plataforma SAP ARIBA, o cuando se radique en medio fisico.

e Cuando un oferente tiene participacidon en otra empresa que también se ha presentado como
oferente.

Cuando el oferente haya entregado extemporaneamente la oferta.

Cuando el oferente o uno de sus integrantes se halle incurso en una de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad sefaladas en la Constitucion Politica y la Ley. Cuando la inhabilidad sobrevenga en
un oferente, se entendera que renuncia a participar en el proceso de seleccién y los derechos
surgidos del mismo.

e Cuando en la respectiva etapa ETB curse requerimientos y el oferente no de respuesta a los
requerimientos o no aporte los documentos solicitados por ETB dentro del plazo establecido.

e Cuando el oferente no cuente con el “Cuestionario de Registro y Conocimiento Cliente - SARLAFT”
debidamente aprobado por el oficial de cumplimiento de ETB a mas tardar al finalizar la etapa de
evaluacioén de ofertas, aspecto que sera verificado por la Direccién de Abastecimiento.

Cuando solo se presente propuesta alternativa.

Cuando la propuesta se presente sometida al cumplimiento de cualquier condicién o modalidad para
la adjudicacion.

Por falta de veracidad de la informacion suministrada por el oferente.

Las demas estipuladas en los capitulos juridico, técnico y econdmico, y en el numeral alusivo a
negociacion, relacionado con el estudio de homologacién y de seguridad y/o debida diligencia de los
proveedores, socios, apoderados, representantes legales. En dicho estudio se incluyen las
inhabilidades e incompatibilidades de ley y listas restrictivas.

1.24 NEGOCIACION

ETB podra adelantar una etapa de negociaciéon dentro del plazo estipulado en el cronograma con todos los
oferentes cuya oferta haya resultado habil luego del estudio juridico, econémico y técnico, y que hayan
pasado el estudio de homologacién de proveedores, al igual que el estudio de inhabilidades e
incompatibilidades, seguridad y/o debida diligencia de los proveedores, socios, apoderados, representantes
legales, segun aplique, de acuerdo con la politica financiera de ETB publicada en la pagina www.etb.com, con
el proposito de obtener ventajas econdmicas. El mecanismo de negociacion sera definido por la Gerencia de
Abastecimiento de ETB, segun el andlisis que realice con el fin de propender por adjudicaciéon con precios
uniformes.

e Tradicional, esto es, esto es, solicitando la presentaciéon de contraofertas a través de los eventos que
se creen en la herramienta SAP ARIBA.

e Conformacién dinamica de ofertas, se indican las reglas de la subasta electrénica a realizar en el
capitulo técnico “Reglas del Mecanismo de Subasta”.

Considerando que la negociacién es netamente econdmica, ETB en ningun caso aceptara durante esta etapa
cualquier documento o texto que contenga condicionamientos y en consecuencia, no sera objeto de revision
alguna. Por tanto, el oferente con la presentacion de sus contraofertas acepta de manera expresa esta
condicion y se obliga a los precios de su contraoferta en caso de ser adjudicado el contrato.

1.25 ADJUDICACION

De acuerdo con el Manual de Contratacién que rige el proceso, ETB podra abstenerse de adjudicar, caso en
el cual por los mensajes del evento en la herramienta SAP ARIBA.
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Si opta por la adjudicacién, la misma se realizara al participante que haya ofrecido el mayor valor para la

compra del inmueble. El nombre del adjudicatario sera comunicado a todos los invitados del proceso.

Si el adjudicatario no firma el contrato (promesa de compraventa) dentro del término previsto en el
cronograma del proceso, ETB podra:

i De manera inmediata, dejar sin efectos el memorando de adjudicacién del contrato y dar por
terminado el proceso; sin que por ello haya lugar a resarcimiento econémico alguno por parte de ETB.

ii. Iniciar de manera inmediata un nuevo proceso de venta o llamar al oferente que haya presentado la
segunda mejor oferta en la subasta, si lo considera pertinente.

1.26 DECLARACION JURAMENTADA
El proponente con la presentacion de su oferta declara bajo la gravedad del juramento lo siguiente:

No hallarse incurso al momento de presentacion de oferta y, al momento de la celebracion y ejecucion del
contrato, en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas legalmente para contratacion
estatal (Ley 80 y sus modificaciones y Ley 2097 de 2021).

Que ni su patrimonio ni los recursos que utilice para la celebracion y ejecucion del contrato, provienen de
actividades ilicitas o delitos fuente de Lavado de Activos, Financiacién de Terrorismo o Financiacién de la
Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva, contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier
otra norma que lo modifique o adicione, ni seran utilizados para efectos de financiar actividades terroristas en
el territorio nacional o en el extranjero.

Que sus socios, accionistas, administradores, clientes, empleados, revisores fiscales y contratistas no tienen
registros negativos en listas restrictivas vinculantes en materia de delitos fuente de Lavado de Activos,
Financiacién del terrorismo o Financiacién de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva, de orden
nacional e internacional y autoriza de manera expresa para que éstas puedan ser consultadas por ETB en
cualquier momento durante la relacion comercial.

El entendimiento de la Ley 1474 de 2011 “Estatuto Anticorrupcion”, el Cédigo de Etica y Conducta de ETB y
que ninguna persona al servicio de ETB ha recibido ni recibira beneficio directo o indirecto para beneficiarse
en la adjudicacion, celebracion o ejecucion del contrato, y acepta expresamente que la presente disposicidon
es condiciéon esencial del contrato, en caso de que se llegare a celebra, por lo que su incumplimiento dara
lugar a su terminacion y a la aplicacion de las sanciones legales pertinentes”.

En caso de que el proponente presente oferta o celebre o ejecute el contrato encontrandose incurso en
cualquiera de las situaciones descritas, debera responder por los dafios y perjuicios que cause a ETB o a
terceros por su conducta. En el evento de inhabilidades sobrevinientes estas deben ser puestas en
conocimiento por parte del contratista y en este caso el Contratista cedera el contrato previa autorizacion
escrita de ETB o, procedera la terminacion anticipada del contrato, sin que por ello haya lugar al
reconocimiento de indemnizacién alguna a favor del contratista.

1.27 REQUISITOS - CONDICIONES CONTRACTUALES
1.27.1 PLAZO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

El plazo del contrato es a partir de la firma de la promesa de compraventa, y se mantendra vigente hasta la
totalidad del cumplimiento de las obligaciones aqui pactadas por ambas partes, incluyendo la entrega del
inmueble, el pago total del precio pactado y la anotacién que se realice de la escritura publica de venta en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

1.27.2 OBLIGACIONES GENERALES DEL COMPRADOR
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e Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato, conforme las descripciones exigidas en los términos

de referencia, sus respectivos anexos y presentadas en la oferta.

e Obrar con lealtad y buena fe en el desarrollo, evitando dilaciones o acceder a peticiones o amenazas
de quienes actien por fuera de la ley con el fin de obligarlo a hacer u omitir algun acto o hecho,
informando inmediatamente a ETB y demas autoridades competentes cuando se presenten tales
peticiones o amenazas.

e Realizar los demas deberes a su cargo que se deriven de la naturaleza del contrato, de los términos
de referencia, sus anexos y en la oferta presentada.

e Responder por sus actuaciones y omisiones derivadas de la celebraciéon del contrato, y de la
ejecucion del mismo.

Mantener actualizado su domicilio.
Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato, conforme a su
objeto.

e Suscribir el contrato de compraventa y la escritura publica correspondiente.

1.27.2.1 OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

e Efectuar el pago total del precio de conformidad con lo establecido en los Términos de Referencia ,
en la forma y plazos estipulados
Recibir el inmueble en la fecha y lugar convenidos, aceptando el bien en las condiciones pactadas.
El comprador asume la obligacién de dar cumplimiento a cada una de las prestaciones y el hecho de
que ETB eventualmente no realice algin requerimiento puntual, no puede ser interpretado como una
renuncia de exigir posteriormente el cumplimiento, sin perjuicio de las sanciones a las que haya
lugar.

1.27.3 OBLIGACIONES GENERALES DE ETB

e Suministrar en forma oportuna la informacion solicitada por el COMPRADOR de conformidad con los
Términos de Referencia.
Resolver las inquietudes presentadas por el COMPRADOR.
Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que hacen
parte integral del mismo.

1.28 TRATAMIENTO Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Cuando para la debida ejecucion del contrato se deban ftratar, transferir y/o transmitir bases de datos
personales, ETB tendra el rol de responsable y el COMPRADOR el de Encargado, de acuerdo con lo
estipulado en la ley estatutaria 1581 de 2012 y demas normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan. Es
asi que el contratista se obliga a disponer de los medios necesarios para observar, cumplir e instruir a sus
trabajadores sobre los principios de administracion de datos de terceros y de tratamiento de datos personales.
El COMPRADOR se obliga a dar cumplimiento a los principios de legalidad en materia de tratamiento de
datos personales, veracidad o calidad, finalidad, acceso y circulacidn restringida, temporalidad, seguridad,
confidencialidad, libertad y transparencia, conforme con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, la ley
estatutaria 1581 de 2012, el Decreto Unico reglamentario del sector, comercio, y turismo 1074 de 2015, el
Decreto reglamentario 1377 de 2013, la Resolucién CRC 5111 de 2017 y demas normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan.

El COMPRADOR acepta conocer y cumplir la Politica de Tratamiento de Datos Personales de ETB para el
tratamiento, transmision y/o transferencia de informaciéon personal que gestiona incluyendo los datos de
terceros, asi mismo se obliga a instruir al personal que ocupe para la ejecucion del contrato,
independientemente de la forma de vinculacién. La politica puede ser consultada pagina WEB de ETB:

https://etb.com/docs/Pol%C3%ADtica_tratamiento _datos personales ETB.pdf
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Para lo anterior el COMPRADOR, debe: 1. Designar e informar a ETB que asume la proteccién de datos

personales; 2. Remitir el manual interno de politicas y procedimientos para garantizar el adecuado
cumplimiento de la ley estatutaria 1581 de 2012 y sus decretos reglamentarios en funcion de este contrato;
3.Gestionar el Tratamiento de Datos Personales acorde con el rol del contratista y las leyes aplicables; 4.
Garantizar el pleno y efectivo ejercicio del derecho de proteccion de datos personales de la informacion
personal tratada, durante la relacion contractual; 5. Conservar la informaciéon bajo las condiciones de
seguridad y ciberseguridad necesarias para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o acceso no
autorizado o fraudulento, manteniendo su integridad, confidencialidad y disponibilidad, 6; Informar en el menor
tiempo posible cuando se presenten violaciones a los cédigos y/o protocolos de seguridad y ciberseguridad, y
existan riesgos en la administracion de la informaciéon personal tratada; 7. Cumplir con las instrucciones y
requerimientos que imparta la Superintendencia de Industria y Comercio como autoridad nacional de Datos
Personales, 8. ETB se reserva el derecho de verificar y monitorear, en cualquier momento o lugar, el
cumplimiento de la Politica de Tratamiento de Datos Personales de ETB. Lo anterior, sin perjuicio de la
obligacidon que le asiste al contratista de responder por los eventuales perjuicios que se generen con ocasion
del incumplimiento de esta politica, 9. Toda la informacion personal “datos personales” que nazcan o se
deriven de esta relaciéon contractual sera de propiedad de ETB, no podra ser usada para fines diferentes a los
de este contrato y debera ser remitida en su totalidad a ETB; 10. En la fecha de terminacion del contrato, el
contratista debera transferir ETB toda informacion personal tratada, asi mismo debera eliminar de forma
segura y certificar la eliminacion de esta informacién a través de herramientas tecnoldgicas especializadas y
certificadas.

Si dentro de la ejecucion del contrato, se requiere realizar una transmision internacional de datos personales,
el COMPRADOR acepta dar cumplimiento a las disposiciones vigentes en materia de proteccion de datos
personales sobre “transferencia y transmision internacional de datos personales”, previstas en el decreto unico
reglamentario 1074 de 2015 y demas normas vigentes aplicables.

De la misma forma, si dentro de la ejecucion del contrato se requiere realizar una transmisién internacional de
datos personales, el COMPRADOR acepta dar cumplimiento a las disposiciones vigentes en materia de
proteccion de datos sobre “transferencia y transmision internacional de datos personales”, previstas en los
articulos 2.2.2.25.5.1 y 2.2.2.25.5.2 del decreto unico 1074 de 2015 y demas normas vigentes aplicables,
especialmente el contratista se obliga a dar aplicacion a las disposiciones derivadas de la Politica de
Tratamiento de Datos de ETB vy a realizar el Tratamiento de datos de acuerdo con la finalidad que los Titulares
hayan autorizado y con las leyes aplicables. Ademas de las obligaciones que impongan las normas aplicables
dentro del contrato que se entienden incorporadas al mismo, el COMPRADOR acepta:
e Dar tratamiento, a nombre del responsable, a los datos personales conforme a los principios que los

tutelan.

Salvaguardar la seguridad de las bases de datos en los que se contengan datos personales.

Guardar confidencialidad respecto del tratamiento de los datos personales.

1.29 ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y
FINANCIACION DE LA PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA (LA/FT/FPADM)

El COMPRADOR declara que cumple con la normatividad colombiana incluidas aquellas relacionadas con la
implementacion de un sistema de prevencion del riesgo de lavado de activos, la financiacion del terrorismo y
la financiacion de la proliferacion de armas de destruccion masiva, y se obliga a implementar y mantener
buenas practicas encaminadas a una debida diligencia en i) el conocimiento de todas sus contrapartes,
socios, accionistas, administradores, clientes, empleados, revisores fiscales, contratistas y proveedores, y que
los recursos de éstos, no se encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas contempladas en el
Cddigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione; ii) el monitoreo de las
actividades a lo largo de la relaciéon que mantenga con los mismos.

El COMPRADOR, declara que ni el representante legal que presenta la oferta o suscribe el contrato, como la
persona natural o juridica que representa, sus filiales, socios, accionistas directos o indirectos,
administradores, clientes, empleados que tienen relacion directa con el contrato, revisores fiscales,

07-07.7-F-020-v.10 01/08/2025
“Una vez impreso este documento, se considerara documento no controlado”

[ @ PREAD Excelencia ]
Programs ds Excelercsa Ambiental



mailto:gestioncorrespondencia@etb.com.co

Caodigo Postal: 110311
Radicacién de tramites administrativos (no PQRS ni solicitudes de servicio)
Fisico: Carrera 8 No 20 - 56 Piso 1 Ventanilla de Correspondencia

Digital: gestioncorrespondencia@etb.com.co
contratistas y proveedores, sus representantes legales y sus miembros de la Junta Directiva, tienen registros

negativos en listas restrictivas vinculantes y no vinculantes de orden nacional e internacional, investigaciones
0 procesos penales, condenas por delitos dolosos, ni aquellos originados en delitos conexos al de lavado de
activos o financiacion del terrorismo o financiacion de la proliferacién de armas de destruccion masiva o de la
financiacion de actividades ilicitas o actos contra la administracion publica, incluyendo, pero no limitandose a
delitos contra la administracion publica, soborno o corrupcién nacional o trasnacional, y que tomara todas las
medidas necesarias para no estarlo, encontrandose ETB facultada para efectuar las verificaciones que
considere pertinente en bases de datos o informaciones publicas nacionales o internacionales y para dar por
terminada cualquier relacion comercial o juridica si verifica que él o alguna de las personas mencionadas es
incluida en listas para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior OFAC
SDN emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista vinculante para
Colombia de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas de control o vinculantes, tienen
investigaciones o procesos o condenas en su contra, o existen informaciones en dichas bases de datos
publicas que puedan colocar a ETB frente a un riesgo legal o reputacional. En caso de que la ejecucion del
contrato demande la presencia de subcontratistas, le aplicaran las mismas disposiciones, cuya declaracion
corresponde a el COMPRADOR, quien es el que ostenta la relacion comercial con ETB.

En caso que el COMPRADOR no le resulte exigible la implementacién de dicho sistema, el COMPRADOR,
con la presentacion de la oferta, declara que mantiene y ejecuta buenas practicas en sus procesos, dirigidos a
evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas como instrumento para el ocultamiento, manejo, inversién o
aprovechamiento en cualquier forma, de dinero u otros bienes provenientes de actividades con el lavado de
activos, la financiacion del terrorismo, la financiacion de la proliferacion de armas de destruccion masiva y/o
sus delitos conexos.

EI COMPRADOR declara que, en la ejecucion del contrato, no contratara ni tendra vinculos de ningun tipo con
terceros que realicen operaciones o cuyos recursos provengan de actividades ilicitas.

ElI COMPRADOR declara que toda la documentacién e informacion aportada para la presentacion de la oferta,
celebracion y ejecucion del contrato, es veraz y exacta y autoriza para que pueda ser confirmada y verificada
por ETB por los medios que considere pertinentes.

El COMPRADOR se obliga a actualizar su informaciéon, minimo una vez al afio o antes si se produjera
modificacion o cuando sea requerido por ETB, de manera enunciativa mas no limitativa, la relativa a su
composicioén accionaria, informacion financiera, cambios en representantes legales, composicion de junta
directiva y cualquier otra informacion que por su naturaleza sea susceptible de cambio. Asimismo, El
COMPRADOR se obliga a entregar en cualquier momento la informacién que sea requerida por ETB y que se
considere relevante para la administracion del riesgo de lavado de activos, la financiacién del terrorismo y la
financiacion de la proliferacion de armas de destruccién masiva.

En el evento en que el COMPRADOR, tenga conocimiento de alguna de las circunstancias descritas en el
literal anterior, se compromete a comunicarlo de inmediato a ETB.

El COMPRADOR, declara que no tiene presencia en paises sancionados por la OFAC y paises no
cooperantes; de la misma manera certifica que la constitucion de la compaiiia no esta bajo el esquema de
acciones al portador. En caso de que la ejecucién del contrato demande la presencia de subcontratistas, le
aplicaran las mismas consideraciones, cuya declaracion corresponde al COMPRADOR, quien es el que
ostenta la relacion comercial con ETB.

El COMPRADOR, declara que con la presentacion de la oferta y firma del contrato, tanto el representante
legal que suscribe el contrato, como la persona natural o juridica que representa, otorgan su consentimiento
informado, y por lo tanto autorizan a ETB a comunicar a las autoridades nacionales o de cualquiera de los
paises en los cuales ETB realice operaciones, sobre alguna cualquiera de las situaciones en este documento
descritas, asi como a suministrar a las autoridades competentes de dichos paises, toda la informacién
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suministrada, publica, privada o semiprivada que sobre la persona juridica que represento, ellas requieran.
Asimismo, para que ETB efectue los reportes a las autoridades competentes, que considere procedentes de
conformidad con sus reglamentos y manuales relacionados con su sistema de prevencion y/o administracion
del riesgo de lavado de activos, financiamiento del terrorismo financiacion de la proliferacion de armas de
destruccion masiva y sus programas de cumplimiento, exonerandola de toda responsabilidad por tal hecho.

El COMPRADOR declara que conoce y acepta que ETB estd en la obligacion legal de solicitar las
aclaraciones que estime pertinentes en el evento en que se presenten circunstancias con base en las cuales
ETB pueda tener dudas razonables sobre nuestras operaciones o las operaciones de la persona natural o
juridica que represento, asi como del origen de nuestros activos, en el cual suministraremos las aclaraciones
que sean del caso. Si estas explicaciones y soportes entregados no son satisfactorias a juicio de ETB,
autorizamos para dar por terminada cualquier relacién comercial o juridica, sin que ello represente costo
alguno para ETB.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones y declaraciones aqui contempladas, faculta a ETB para
terminar de manera inmediata y anticipada cualquier tipo de relacion que tenga con el COMPRADOR, sin que
por ello haya lugar sancién o indemnizaciéon por parte de ETB a el contratista, y el contratista se obliga a
responder frente a ETB y/o terceros por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia del
dafio reputacional ocasionado.

1.30 TERMINACION DEL CONTRATO

El contrato que llegue a suscribirse terminara por las causales legales o por las siguientes: (i) Por vencimiento
del plazo (ii) Por mutuo acuerdo, (iii) Por incumplimiento en el pago del inmueble.

1.31 DOMICILIO

Para todos los efectos, el domicilio contractual sera Bogota D.C.

1.32 INDEMNIDAD

El COMPRADOR vy los terceros intermediarios deben mantener indemne a ETB de toda reclamacién o
demanda, por los dafios y perjuicios que ocasione el personal a su servicio a terceros en desarrollo del
contrato o por cualquier otro evento imputable a su responsabilidad.

1.33 SOLUCION DE CONFLICTOS

Las controversias o diferencias que surjan entre las Partes con ocasion de la firma, ejecucion, interpretacion o
terminacion del contrato, asi como cualquier otro asunto relacionado con el mismo, podran ser sometidas a la
revision de las Partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a treinta (30) dias calendario
contados a partir de la fecha en que cualquiera de las Partes comunique por escrito a la otra la existencia de
una diferencia.

En caso de que las controversias o diferencias no sean resueltas de forma directa entre las partes, podran
acudir a mecanismos tales como la conciliacién, transaccion, amigable composicion, entre otros mecanismos
alternativos de solucién de conflictos previstos en el ordenamiento juridico vigente, previo cumplimiento de los
requisitos que para el efecto disponga ETB.

Pese a lo indicado, en cualquier momento, las Partes podran acudir a la jurisdiccion competente para resolver
los conflictos que se presenten.

1.34 ORDEN DE PRELACION DE DOCUMENTOS CONTRACTUALES
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En caso de discrepancia o divergencia entre los documentos que hacen parte integral del contrato,
prevalecera su aplicacion en el siguiente orden: i) Términos de Referencia, Anexos y Adendas; ii) Contrato y
iii) Oferta del COMPRADOR.

1.35 CLAUSULA PENAL

En caso de incumplimiento parcial o total, definitivo, de cualquiera de las obligaciones del COMPRADOR, éste
se obliga a pagarle a ETB a titulo de clausula penal indemnizatoria del 20% del precio base del inmueble
referido en los términos de referencia.

El cobro de la clausula penal respetara el derecho al debido proceso y la defensa del COMPRADOR,
reflejando lo previsto en el Articulo 30 del Manual de Contratacion. EI comprador se obliga a consignar en la
cuenta que ETB indique el valor dentro del plazo que se sefiale en la cuenta de cobro que se le curse con tal
fin. EI comprador renuncia expresamente a todo requerimiento para efectos de su constitucién en mora.

1.36. COMODATO TEMPORAL COMO CONDICION DE VENTA

Como condicién esencial e inmodificable para la compraventa del predio, el COMPRADOR reconoce y acepta
que ETB S.A. E.S.P., identificado con NIT No. 899999115-8, en calidad de comodatario, conservara el
derecho de uso y goce gratuito por doce (12) meses sobre un area determinada del predio objeto de esta
compraventa mientras se desmonta la operacién. Dicho espacio corresponde al definido en el capitulo técnico
en (direccion o identificacion catastral del predio), y sera utilizado por el ETB exclusivamente para uso técnico,
que se estd desmontando. Este uso se formalizar4 mediante la celebraciéon de un contrato de comodato
temporal, el cual sera suscrito de manera simultanea con la firma de la escritura de compraventa del predio, y
su vigencia sera por doce (12) meses, sin que se cause contraprestacion alguna, ni se afecte la propiedad
plena que adquiere el COMPRADOR. EI COMPRADOR se obliga a respetar esta condicion, asi como a
informar y hacerla cumplir a cualquier futuro adquirente del inmueble, dejando constancia expresa de ello en
cualquier posterior enajenacion, arrendamiento, o afectacion del inmueble, con el fin de garantizar la
subsistencia del comodato. Esta clausula constituye una condicidon esencial para la venta, sin la cual no se
habria perfeccionado el negocio juridico.
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CAPITULO Il - CAPITULO FINANCIERO

2.1 ESQUEMA DE COTIZACION DEL PRECIO Y VALOR DEL CONTRATO

ETB solicita que el precio ofertado para el predio en venta sea presentado bajo el esquema de precio fijo en
pesos colombianos, en numeros enteros, es decir sin incluir decimales. No se aceptaran ofertas econémicas
cuyo precio sea inferior al precio base de venta estipulado en el numeral 3.7 del presente documento u ofertas
cuya moneda de cotizacion no sea el peso colombiano; el incumplimiento a esta estipulacion sera causal de
descarte de la oferta.

El valor total del contrato sera aquel que corresponda a la del oferente que presente la mejor oferta econémica
y resulte adjudicatario, luego de realizada la respectiva subasta. Sobre este valor no habra lugar a retencion
alguna o aplicacion de impuestos, los cuales estaran a cargo del contratista en su totalidad, quien debera
prever tales gastos y costos al momento de realizar su oferta econémica.

2.2 PRESENTACION DE LA OFERTA INICIAL Y DE LAS CONTRAOFERTAS ECONOMICAS DURANTE
LA SUBASTA

Para la presentacion de la oferta inicial y las contraofertas econémicas o pujas durante la subasta el oferente
debera diligenciar en su totalidad en la herramienta Ariba lo dispuesto para tal fin para el Predio RICAURTE.

El o los lances validos son aquellos que cumplan con el siguiente requisito: los oferentes habilitados sélo
podran presentar una nueva contraoferta, si aumentan el valor a cancelar por el inmueble, en al menos el
incremento minimo que sera de 0,10% De no hacerse asi, el sistema automaticamente la rechazara y
mantendra la contraoferta anterior.

NOTA: Se entiende que la oferta o pujas presentadas se encuentran avaladas por el Representante Legal de
cada compania o la persona natural que participe en la subasta.

2.3 FORMA DE PAGO
El cien por ciento (100%) del precio que resulte adjudicado se pagara de la siguiente forma:

% 15% del valor adjudicado, que debera cancelarse dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
notificacion de la adjudicacion mediante consignacion o transferencia a la cuenta que ETB le indique para tal
fin, este valor actuara como arras del negocio y quedara asi previsto en la promesa de compraventa.

“ El 25% del valor adjudicado se pagara a la firma de la promesa de compraventa mediante consignacion o
transferencia a la cuenta que ETB le indique para tal fin, el tempo maximo para la firma de la promesa de
compraventa sera diez (10) dias habiles a partir del dia de la adjudicacion.

En caso de incumplimiento del pago por parte de EL COMPRADOR, ETB retendra las arras entregadas, a
titulo de indemnizacion anticipada de perjuicios.

« El 60% restante del valor adjudicado, a la firma de la escritura, mediante consignacion o transferencia
efectuada a la cuenta que ETB le indique para tal fin, el tiempo maximo para la firma de la escritura sera
veinte (20) dias habiles a partir de la firma de la promesa de compraventa.

Paragrafo 1: En el evento en que el comprador no efectue alguno de los pagos en el plazo especificado, ETB
cobrara intereses de mora sobre las sumas adeudadas entre la fecha contractualmente prevista para el pago
y la fecha real de pago a la tasa maxima de interés de mora permitida por la ley. El comprador efectuara el
pago de los intereses de mora adeudados a los cinco (5) dias calendario siguientes al recibo de la cuenta de
cobro que para tal fin ETB le curse.
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Paragrafo 2: Es facultativo del adjudicatario anticipar el pago, sin que esto implique modificacion alguna de

las condiciones del negocio, las cuales obedecen a las reglas establecidas en los términos de referencia.

Paragrafo 3: El comprador debera tener en cuenta que Unicamente se hara entrega del inmueble cuando se
acredite el pago total de la venta incluidos los gastos de registro, derechos notariales e impuestos a su cargo.

Paragrafo 4: Para la firma de la promesa de compraventa y escritura, ETB validara previamente que los
recursos se encuentren efectivamente abonados en la cuenta informada al adjudicatario prevista para tal fin.

2.3.1 GASTOS DE REGISTRO, DERECHOS NOTARIALES E IMPUESTOS

De acuerdo con lo establecido por la Ley se pagara la totalidad de derechos notariales que se causen,
incluidos los de fotocopias, autenticaciones e impuestos de la venta, asi como los gastos por impuestos de
registro.

Paragrafo: El comprador debera tener en cuenta que Unicamente se otorgara la escritura cuando se acredite
el pago total de la venta, incluidos los gastos de registro, derechos notariales e impuestos a su cargo.

2.3.2 IMPUESTOS PREDIAL Y DE VALORIZACION

Frente al impuesto predial, ETB pagara la totalidad de este impuesto y el comprador debera reconocer la
diferencia a favor de ETB que le corresponda desde la firma de la escritura publica, a prorrata de lo
transcurrido del afio. EI comprador pagara el impuesto predial a su cargo dentro de los diez (10) dias
calendario anteriores a la fecha pactada para la firma de la escritura, mediante consignacién efectuada a la
cuenta que ETB le indique para tal fin.

En cuanto al impuesto de valorizacion, ETB asumira la totalidad del mismo hasta la fecha de firma de la
escritura. El comprador pagara el impuesto de valorizacién a su cargo dentro de los diez (10) dias calendario
anteriores a la fecha pactada para la firma de la escritura, mediante consignacién efectuada a la cuenta que
ETB le indique para tal fin.

Paragrafo 1: En el evento en que el comprador no efectue alguno de los pagos en el plazo especificado, ETB
cobrara intereses de mora sobre las sumas adeudadas entre la fecha contractualmente prevista para el pago
y la fecha real de pago a la tasa maxima de interés de mora permitida por la ley. El comprador efectuara el
pago de los intereses de mora adeudados a los cinco (5) dias calendario siguientes al recibo de cuenta de
cobro que para tal fin ETB le curse.

Paragrafo 2: El comprador debera tener en cuenta que Unicamente se otorgara la escritura cuando se
acredite el pago total de la venta incluidos los gastos de registro, derechos notariales e impuestos a su cargo.

2.4 VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES FINANCIERAS

Con la presentacion de la oferta se entienden ACEPTADAS todas y cada una de las condiciones estipuladas
en el presente capitulo.

2.5 ESTUDIO DE SEGURIDAD (REQUISITO PREVIO PARA LA PARTICIPACION EN LA SUBASTA)

Los oferentes nacionales y extranjeros, personas juridicas y personas naturales, interesados en participar en
la subasta y presentar oferta deberan tener el estudio de seguridad de conformidad con los requisitos
establecidos en la Politica Financiera de Contratacion, la cual se encuentra publicada en la pagina web de
ETB www.etb.com.co

2.6 IMPUESTOS Y FACTURACION
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2.6.1 IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS

Para efectos del impuesto sobre las ventas se debe tener en cuenta lo especificado en el articulo 420 del
Estatuto Tributario respecto a la venta de activos fijos, de modo que no se genera IVA en este proceso.

“Paragrafo 1. El impuesto no se aplicara a las ventas de activos fijos, salvo que se trate de las
excepciones previstas para los bienes inmuebles de uso residencial, automotores y demas activos

fijos que se vendan habitualmente a nombre y por cuenta de terceros y para los aerodinos”
2.6.2 RETENCION EN LA FUENTE A TiTULO DE IMPUESTO SOBRE RENTA E IVA

ETB es Gran Contribuyente (Resolucion 200 del 27 de diciembre de 2024), Autorretenedor de ingresos
gravados con impuesto de renta (Decreto 2885 del 24 de diciembre de 2001, Resolucion DIAN No. 0547 del
25 de enero de 2002), Autorretenedor de rendimientos financieros (Resolucion 2863 de 2018). Por lo tanto, no
le son aplicables las retenciones en la fuente a titulo de renta y a titulo de IVA, por parte del comprador.

Adicionalmente ETB en su calidad de autorretenedor efectuara el pago de la retencion en la fuente
correspondiente de acuerdo con lo indicado en el paragrafo del articulo 401 del Estatuto Tributario:

“Paragrafo. Cuando el comprador de un bien inmueble sea una persona juridica o una sociedad de
hecho, la retencién en la fuente a titulo del impuesto sobre la renta constituye un requisito previo para
el otorgamiento de la escritura publica o la transferencia de derechos o cuotas representativas de
bienes inmuebles.

Para estos efectos, la persona juridica o sociedad de hecho pagara la retencién en la fuente
mediante recibo oficial de pago y, posteriormente, imputara dicho pago a la declaracién de retencion
en la fuente correspondiente, de tal forma que el notario o la sociedad administradora de la fiducia o
fondo, segun el caso, pueda verificar el pago como requisito previo al otorgamiento de la escritura
publica o la transferencia de derechos o cuotas.”

La tarifa aplicable de autorretencion seré del 2.5% segun lo establecido:

“inciso 3 del articulo 1.2.4.9.1.del Decreto 1625 de 2016 Unico Reglamentario en Materia Tributaria,
los cuales quedaran asi: "Cuando el pago o abono en cuenta corresponda a la adquisicién de bienes
raices cuya destinacién y uso sea vivienda de habitacion, la retencién prevista en este articulo sera
del uno por ciento (1%) por las primeras diez mil (10.000) UVT. Para el exceso de dicho monto, la
tarifade retencion sera del dos punto cinco por ciento (2.5%). Cuando el pago o abono en cuenta
corresponda a la adquisicion de bienes raices cuya destinacion y uso sean distintos a vivienda de
habitacion, la retencion prevista en este articulo sera del dos punto cinco por ciento (2.5%)".

2.6.3 RETENCION EN LA FUENTE A TiTULO DE IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO

ETB es catalogada como Entidad de Derecho Publico para efectos de la retencién por concepto de ICA para
la ciudad de Bogota, D. C. (Articulo 3 Decreto No. 271 del 28 de Junio de 2002). Actividad Econémica Cédigo
ClIU 6110. Por lo tanto, no es aplicable la retencion a titulo de ICA en la ciudad de Bogota.

2.6.4 RETENCION A TiTULO DE IMPUESTO DE TIMBRE
Este impuesto debera ser asumido por el COMPRADOR en un porcentaje correspondiente al 50%, toda vez

que ETB se encuentra exenta del pago, de acuerdo con lo establecido en los articulos 532 y 533, en
concordancia con la Sentencia C-736 de 2007 proferida por la Corte Constitucional.
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De conformidad con el Inciso 3 y paragrafo 3 del articulo 519 del Estatuto Tributario en los documentos

elevados a escritura publica por la enajenacion a cualquier titulo de bienes inmuebles, la tarifa del impuesto de
timbre se determinara conforme a la siguiente tabla:

Rangos en UVT Tarifa marginal ]|Impueslo

Desde Hasta

[0 |[20.000 (0% [l0% |

> 20.000 50.000 1,5% (Valor de la enajenacion en UVT menos 20.000
UVT) x 1,5%

> 50.000 En adelante 3% (Valor de la enajenacion en UVT menos 50.000j
UVT) x 3% + 450 UVT

Segun doctrina proferida por la DIAN mediante concepto 100208192 - 442 del 28 de marzo de 2025, dispone
expresamente lo siguiente:

“si uno de los intervinientes tiene la calidad de entidad de derecho publico y el otro no se encuentra
exceptuado del pago del tributo, se debe dar aplicacién a lo establecido en el articulo 532 del Estatuto
Tributario, es decir, que las personas no exentas deberan pagar la mitad del impuesto de timbre”.

En mérito de lo expuesto, se concluye que ETB es una entidad de servicios publicos mixta, descentralizada
indirecta vinculada especialmente al Sector de Habitat del Distrito Capital de Bogota, razén por la cual es
exenta del pago del impuesto de timbre, de conformidad con el articulo 532 del ET y en concordancia con la
doctrina Dian No. 069924 del 28 de agosto de 2009, y el concepto 100208192-442 del 28 de marzo de 2025,
asi como en la jurisprudencia de la Corte Constitucional Sentencia C-736 de 2007.

2.6.5 PAGOS A CARGO DEL COMPRADOR Y DEL VENDEDOR

El comprador y el vendedor asumiran los cargos que les correspondan conforme lo establecié en las normas
vigentes.

Operacion Venta de Inmuebles

Cargos asumidos
Concepto por el vendedor
PersonaJuridica | PersonaJduridica | Persona Natural

Cargos asumidos porel comprador

Autorretencion por otros conceptos
2,5% sobre el valorde laventa g - -
Impuesto ganancia ocasional 10% Sobre
lautilidad venta inmuebles poseidos por
masde 2 afios g - -
Impuesto de renta 33% Sobrela utilidad
ventainmuebles poseidos por menocs de
2 afios S| - -
Retencion de Impuestodetimbre >

20.000 uvt practicada porlanotaria - S S
Impuesto de registro ybeneficencia g S S
Derechos notariales S S S
2.6.6 FACTURACION
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ETB expedira la respectiva factura electronica por la venta del inmueble una vez se defina el comprador en el
proceso, con el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normatividad de sistemas de facturacién
vigentes
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CAPIiTULO Il
CONDICIONES TECNICAS

3.1 OBJETO

ETB S.A. ESP esta interesada en la enajenacion del inmueble denominado COMPRAVENTA DEL INMUEBLE
RICAURTE (Predios 1 y 2), de su propiedad, ubicado en Bogota D.C. - Colombia. Los predios estan
identificados con las matriculas inmobiliarias N°s 50C-54613 (Predio 1) y 50C-1469718 (Predio 2) y sus
direcciones son: Av. Carrera 24 No. 11-96 (Predio 1) y Carrera 23 N° 11-65 (Predio 2), de acuerdo con lo
establecido en los presentes términos de referencia.

3.2 ENTREGABLES POR PARTE DE ETB

3.2.1 INFORMACION DEL INMUEBLE QUE SE OFRECE COMO CUERPO CIERTO

A los oferentes que manifiesten formalmente su intencién de participar en el presente proceso y presenten el
anexo de confidencialidad, de acuerdo con lo establecido en los presentes términos de referencia, ETB
enviara de forma digital la siguiente informacion relacionada con el inmueble:

(a) Escritura publica mediante la cual se acredita la adquisicion del inmueble por parte de ETB.

(b) Folio de matricula inmobiliaria del predio.

(c) Estudio de titulos del inmueble.

(d) Copia del comprobante de pago del impuesto predial y valorizacion correspondiente a la ultima vigencia

(e) Ficha técnica del inmueble

Lo anterior, con el fin de que el oferente pueda realizar las valoraciones que considere pertinentes.

NOTA: En cualquier caso ETB realizara un estudio de seguridad: Este proceso consiste en llevar a cabo una
serie de validaciones vy verificaciones asociadas a la confirmacién de existencia de las empresas, personas,
compradores, sus registros mercantiles, informacion judicial personal, de socios o de la empresa e
informacioén relevante, que permita disminuir el riesgo de contratacidon con personas naturales o juridicas al

margen de la ley o que puedan poner en riesgo la vida de empleados, el patrimonio y buen nombre de ETB.

Asi mismo los oferentes deben entregar a ETB el formato Autorizacidon para consulta y reporte Centrales de
Bancos de Datos.

3.3 VISITA TECNICA DE INSPECCION

Los oferentes si lo consideran necesario deberan realizar una visita al inmueble ofrecido, la cual se realizara
de acuerdo al cronograma del proceso, previa comunicacion escrita dirigida al mensaje de evento de la
herramienta SAP ARIBA, para que se informe y soliciten los permisos y autorizaciones pertinentes.

La visita es de caracter obligatorio, sin embargo en caso de no asistir a la visita técnica programada por ETB
y presentar oferta en este proceso, el oferente, debe hacer constar por escrito que de manera expresa e
irrevocable con su presentacién, que ha conocido y acepta en su integridad todas aquellas contingencias
patrimoniales, extrapatrimoniales, administrativas, urbanisticas, técnicas y judiciales que pudieran recaer
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sobre el inmueble objeto de la presente oferta, y en consecuencia exonera a ETB de cualquier tipo de
responsabilidad asociada a esta situaciéon, aunado a que el inmueble se ofrece como cuerpo cierto.

3.4 OBLIGACIONES GENERALES DE LOS COMPRADORES

Ademas de las obligaciones propias del contrato de compraventa y en los presentes términos de referencia,
el comprador tendra, en desarrollo y cumplimiento del contrato que se genere, las siguientes obligaciones:

1. Conocer las condiciones del inmueble que se va a adjudicar, tanto en sus aspectos técnicos como
juridicos.

2. Una vez realizada la adjudicacion, debera comparecer a suscribir la Promesa de Compraventa,
Escritura Publica y cumplir con las obligaciones que se deriven del mismo, en especial con las que se
refieren al pago del precio.

3. Realizar el pago de los gastos notariales que ocasionen el otorgamiento de la Promesa de
Compraventa y Escritura Publica de venta, el mismo dia en que suscriba dicho instrumento publico.

4. Registrar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva el Instrumento Publico por
medio del cual se legaliza la venta y aportar a ETB el folio de matricula inmobiliaria en el que se
encuentre registrada la venta y copia de la Escritura Publica correspondiente.

5. Remitir copia de la Escritura de venta a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C, con el fin que se actualicen los datos basicos del inmueble ante dicha Entidad.

6. Las demas obligaciones propias de la compra del inmueble.

3.5 OBLIGACIONES GENERALES DE ETB SA ESP
ETB SA ESP se obliga a:

1. Efectuar la entrega real y material del inmueble al comprador, una vez se reciba el valor total del
mismo.

2. Entregar los paz y salvos de impuesto predial, valorizacion y el ultimo recibo de servicios publicos
debidamente cancelados.

3. Elaborar y enviar a reparto notarial la minuta de Promesa de Compraventa

Elaborar y enviar a reparto notarial la minuta de Escritura Publica,

5. Enviar a reparto notarial la minuta de Escritura Publica de venta

&

3.6 PLAZO PARA SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA

Una vez efectuada la adjudicacion, el adjudicatario procedera con la firma de la promesa de compraventa
dentro del plazo establecido en los presentes términos de referencia.

Asi mismo, debera suscribir la escritura publica en un plazo maximo de veinte (20) dias calendario contados a
partir del dia siguiente a la firma de la promesa de compraventa, término dentro del cual se debera elaborar la
minuta y actualizar los documentos necesarios para la firma y registro de la correspondiente escritura. La
escrituracion debera realizarse en la Notaria 65 del Circulo de Bogota.

Asi mismo, se aclara que ETB hard entrega material del inmueble, sbélo hasta tanto se suscriba la
correspondiente escritura publica y se haya realizado a satisfaccion, en ese mismo acto, la cancelacion total
del precio pactado por parte del adjudicatario, ello en concordancia con lo establecido en los presentes
términos de referencia.
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ETB realizara por su cuenta la minuta para ser elevada a escritura publica y en general todos los tramites de
legalizacion hasta la obtenciéon del registro de la escritura publica a nombre del nuevo propietario del
inmueble, que en todo caso sera quien presente oferta (comprador), se encuentre habilitado y presente el
mayor valor en la subasta.

En ningun caso se firmara escritura de venta antes del pago total del saldo. En el evento de presentarse
alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a alguna de las partes, las mismas podran
de comun acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura publica, mediante documento
debidamente suscrito por las partes.

Una vez cumplida esta gestion, el nuevo propietario del inmueble remitira a ETB copia de la escritura
registrada, junto con una copia del certificado de tradicion y libertad no mayor a 30 dias calendario, en el cual
conste la inscripciéon de la venta, asi mismo remitird copia de la radicacion de dicho acto ante las diferentes
empresas de servicios publicos, Catastro y Secretaria de Hacienda, entre otros, de manera que se consolide a
su favor la transferencia de la propiedad del bien inmueble.

3.7 PRECIO BASE DE VENTA

De conformidad con el dictamen de los avallos comerciales corporativos, el precio base de venta fijado para
el inmueble es el siguiente:

PREDIO DIRECCION VALOR ULTIMO AVALUO COP$ | FECHA DEL INFORME DE
AVALUO
RICAURTE Bogota D.C 9.187.644.860.00 Octubre 30 de 2025

3.7.1 CONDICIONES ESPECIALES

Se informa que el predio objeto de la venta se encuentra actualmente en operacién y ocupado. La migracion
de los servicios de telecomunicaciones y el traslado de otros usos que actualmente se llevan a cabo en el
inmueble se espera que se realice en un tiempo maximo de doce (12) meses contados a partir del dia
siguiente a la firma de la Promesa de Compraventa. Asi mismo, se revisara con el adjudicatario del bien
inmueble el cronograma de traslado.

Nota: Se puntualiza que en la actualidad ETB tiene suscrito con otro operador de servicios de
telecomunicaciones un contrato de arrendamiento de espacios, el cual incluye el arrendamiento de un espacio
ubicado en el predio Ricaurte, con una torre y unos equipos de telecomunicaciones de propiedad de este
operador, cuyo retiro, migracion, desmonte o cesion del contrato de arrendamiento debe ser solicitado con un
plazo no inferior a seis (6) meses contados a partir de la firma de la promesa de compraventa.

3.8 REGLAS DEL MECANISMO DE SUBASTA
ETB empleara el mecanismo de subasta electronica en la herramienta Sap Ariba, para seleccionar la oferta
mas favorable, lo anterior, con los Oferentes que hayan cumplido todos y cada uno de los requisitos

habilitantes establecidos en los Términos de Referencia.

Concluida la evaluacion de los requisitos habilitantes y si el niumero de Oferentes habilitados para presentar
lances de precios es mas de uno (1), se iniciara la subasta.
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La modalidad de subasta electronica se ejecutara de conformidad con las habilitaciones legales desarrolladas
en las Leyes 962 de 2005 y 527 de 1999. En ese orden ideas, se establece como mecanismo de seguridad
juridica y técnica de las comunicaciones electronicas dentro del proceso contractual las soluciones de firma
electronica de la herramienta SAP ARIBA y estampado cronolégico de mensajes de datos, en el entendido
que la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012 les ha conferido especial valor juridico y probatorio en el
aseguramiento juridico y técnico de los mensajes de datos.

En el evento en que solo un oferente se encuentre habilitado para el evento de subasta, se abrira un evento
en la plataforma SAP Ariba en el cual el Oferente Unico estara obligado a ofrecer el precio base minimo
sefialado en el presente documento o un valor mayor para ETB. En caso de que el Oferente no realice el
lance requerido por medio del evento en la plataforma de SAP Ariba, o que no cumpla la condicién del precio
minimo, su propuesta sera rechazada.

A continuacién se indican las reglas y lineamientos generales que deberan ser atendidos por todos los
oferentes habilitados.

3.8.1. DEFINICIONES
3.8.1.1 OFERENTES HABILITADOS:

Son todas aquellas personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras constituidas en Colombia,
sociedades extranjeras que tengan representacion en Colombia que cumplieron con los requisitos exigidos en
los Términos de Referencia, y cuyo resultado del estudio de seguridad haya resultado satisfactorio conforme
las reglas establecidas para el efecto.

Dichos oferentes tendran derecho a participar en la etapa de negociacion mediante el mecanismo de subasta
electronica.

3.8.1.2 PRECIO BASE DE VENTA:

Es el valor de arranque minimo establecido de conformidad con el avalio comercial vigente para el predio
Ricaurte. El valor de arranque de la subasta electrénica sera el mayor valor entre el precio base de venta y la
oferta econdmica inicial valida mas alta presentada por los oferentes habilitados.

3.8.1.3 LANCE:

Es cada una de las posturas u contraofertas que realizan los oferentes habilitados en la plataforma SAP
ARIBA dentro del marco de la subasta, con el fin de presentar mejoras en la oferta econémica dentro del plazo
establecido para el efecto.

El incremento de los lances debera ser expresado en pesos.
3.8.1.4 EXTENSION DE LA SUBASTA EN CASO DE ACEPTACION DE OFERTA VALIDA:

Es el periodo de tiempo en el que aumentara la vigencia de la subasta debido a la aceptacion de una
contraoferta valida dentro de los ultimos cinco (5) minutos de la subasta.

3.9. REGLAS

1. La conformacién dinamica de las ofertas sera coordinada por la Direccidon de Abastecimiento, quien
realizara todas las gestiones para su desarrollo y acompafamiento durante el evento;

2. Para participar en la negociacion, ETB otorgara acceso en la plataforma SAP ARIBA a todos los
oferentes habilitados mediante las credenciales previamente creadas por cada oferente durante el
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proceso de registro y en consecuencia, Unicamente podran asistir al evento de subasta, el
representante legal del oferente o su apoderado debidamente facultado para adoptar decisiones. Se
verificara el usuario valido para la participacién en el evento.

3. El usuario y clave son de conocimiento exclusivo de cada oferente habilitado, por tanto, seran
responsables de todas las operaciones realizadas a nombre de la sociedad que representan. Solo se
permite que un Unico usuario por oferente se encuentre conectado o "logueado” en el sistema, pues
debe ser el mismo que realice los lances desde el inicio hasta la finalizacién de la conformacion
dinamica de ofertas.

4. El dia designado, a la hora previamente programada por correo electrénico, y si es requerido, ETB
coordinara con las personas designadas por los oferentes habilitados el entrenamiento en el uso de
la plataforma, la cual se realizara en linea mediante la plataforma Google Meet. La inasistencia por
parte del oferente habilitado a la capacitacién no sera causal para que él mismo pueda alegar el
desconocimiento del uso de la plataforma.

5. Los oferentes habilitados deben contar con la disponibilidad tecnolédgica y de conectividad a internet
necesaria para garantizar la participaciéon en la conformacion dinamica de las ofertas.

6. La plataforma contara con una bandeja de correos que se podra utilizar Unicamente para resolver
inquietudes técnicas asociadas al desarrollo del evento de subasta. Esta bandeja de correos se
encontrara habilitada desde el inicio del evento de subasta hasta su terminacion. En el cuerpo de los
mensajes NO podra incluirse el nombre del oferente, el nombre de ninguno de sus usuarios o
cualquier texto que permita la identificacion del autor del mensaje frente al otro participante. Las
preguntas que permitan la identificacion del autor del mensaje no seran tenidas en cuenta y en
consecuencia no tendran respuesta.

7. El evento de Subasta se llevara a cabo el dia y hora designados y tendra una duracién inicial de 30
minutos, lo anterior sin perjuicio de que dicho término pueda extenderse en prérrogas sucesivas de 5
minutos con el fin de permitir que cualquiera de los participantes pueda hacer una ultima puja.

8. El evento de subasta puede ser suspendido en cualquier tiempo, en caso de una interrupcion del
servicio por cualquier evento de fuerza mayor o por fallas imputables a la plataforma SAP ARIBA que
afecten el normal desarrollo del evento impidiendo que los oferentes puedan enviar normalmente sus
contraofertas. En estos casos, las ofertas validas recibidas por el sistema se conservaran. La mejor
oferta seguira siendo la misma al momento de la interrupcién. La diligencia se reanudara una vez
resueltas las fallas técnicas y, se tendra en cuenta el tiempo restante al momento de la interrupcion
para culminar con el evento. El horario de reapertura del evento de subasta sera comunicado
mediante correo electronico a todos los participantes.

9. Si no se logra el restablecimiento del servicio dentro de los 30 minutos posteriores a la interrupcion
del mismo, ésta se cancelara y se programara un nuevo evento,las ofertas validas recibidas por el
sistema se conservaran.

10. Si por causas atribuibles al oferente habilitado o a su proveedor de servicio de Internet, aquel pierde
conexion, pero los demas oferentes siguen enviando sus lances normalmente, la subasta electronica
no se suspendera ni cancelara y se tendra en cuenta el ultimo lance enviado, salvo que el proveedor
que tenga dificultades técnicas logre volver a conectarse antes de la terminacion del evento.

11. El primer lance corresponde al precio base establecido de conformidad con avaluo vigente para el
predio Ricaurte.

12. El o los lances validos son aquellos que cumplan con los siguientes requisitos (i) los oferentes
habilitados sélo podran presentar una nueva contraoferta, si aumentan el valor a cancelar por el
inmueble, en al menos el incremento minimo que sera de los 0,10%. De no hacerse asi, el sistema
automaticamente rechazara y mantendra la contraoferta anterior. (ii) Los oferentes habilitados deben
ingresar su lance en la plataforma SAP ARIBA, dentro del periodo de tiempo otorgado, es decir de 30
minutos.

13. Es necesario indicar que, si el sistema recibe una mejor contraoferta durante los Ultimos 5 minutos
del evento de subasta, se ampliara automaticamente el plazo en este mismo tiempo (5 minutos
adicionales). El evento de subasta se realizara de forma sucesiva hasta el momento en que no exista
una mejora del lance recibido por parte de los oferentes habilitados o cuando los lances no sean
validos por parte de los oferentes habilitados.
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14. Los oferentes habilitados sélo podran ver en pantalla su posicion en el evento. Si su posicion es la
numero 1, significa que el oferente, en ese momento, ha presentado la mejor oferta en el mecanismo
de subasta (conformacion dinamica).

15. El evento de subasta electrénica para el presente proceso se desarrollard bajo la modalidad de
Precio Invisible, donde el precio de la mejor oferta no es conocido, los Oferentes realizan sus lances
y s6lo conocen la posicion en la que se encuentran.

16. Dentro de la configuracion del evento de subasta se determinard un guardian de puja
correspondiente al 50% del valor de la ultima puja valida enviada, esto con el fin de prevenir que de
forma accidental envien pujas por un valor equivocado, lo cual puede bloquear la marcha de la
subasta. Dicha configuracion permitira a los participantes visualizar un mensaje de aviso en el caso
que realicen una puja por debajo del porcentaje establecido anteriormente.

17. Oferta definitiva de precios. Finalizado el evento de subasta y en la etapa de adjudicacién, ETB
publicara la informacién del Oferente ganador y el precio.

FIN DEL DOCUMENTO
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